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BATMAN iLi MERKEZ ILCESINDE YAKLASIK 1150 HEKTARLIK ALANDA
ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANI
(GUNEY CEVRE YOLU VE CEVRESI)
ASKI ITIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESINE ILiSKIN
ACIKLAMA RAPORU

Batman ili Merkez Ilgesinde Yaklasik 1150 Hektarlik Alanda ilave ve Revizyon Nazim
ve Uygulama Imar Plam1 (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) Batman Belediye Meclisi'nin
09.07.2021 tarih ve 355 sayil1 meclis karari ile onaylanmis ve 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. Maddesi uyarinca arasinda askiya
cikarilmistir. Aski siirecinde ilave revizyon imar planina toplam 586 adet itiraz basvurusu

yapimistir. S6z konusu itirazlar degerlendirilmis;

[0 Planlama alaninin kuzeyinde bulunan alanlarin planlama alanina katilmasina
yonelik itirazlar,

0 Kamu kurum ve kuruluslarinin aski stiresinde gondermis oldugu goriislerin
imar planina aktarilmasina iligkin itirazlari,

O Planlanan 40 metre genisligindeki yolun iptali veya gecis giizergahinin
kaydirilmasina iliskin itirazlar,

O Planlama alaninin glineyinden gecen c¢evre yoluna cepheli alanlarda planlanan
park alanlarinin kaldirilarak konut ve ticaret alani olarak planlanmasina iliskin
itirazlar,

0 Planlama alanina iliskin daha 6nce hazirlanan ancak iptal olan imar planinin
gecerli olmasina iliskin itirazlar,

0 Konut dis1 kentsel ¢alisma alani olarak planlanan alanlarin konut veya konut ve
ticaret alani olarak planlanmasina iligkin talepler,

[0 Sanayi alani olarak planlanan alanlarin konut alani olarak planlanmasina iliskin

talepler,

Alan kullanimlarinin degistirilmesine iliskin itirazlar,

Belirlenmis olan yapilasma kosullarinin artirilmasina iliskin itirazlar,

Sosyal donati alanlari ile acik ve yesil alanlarin kaldirilmasina iligkin itirazlar,

O 0o o O

Sosyal donati alanlarinda alanin tahsis edildigi kurumun kullanimina y6nelik
kullanim degisikligi ile yap1 yaklasma kosullarinin degistirilmesine iliskin

itirazlar,
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O Halihazirda bulunan yapilarin yolda kalmasina iligkin itirazlar olarak

gruplandirilmistir.

Batman Ili Merkez Ilcesinde Yaklasik 1150 Hektarlik Alanda ilave ve Revizyon Nazim
ve Uygulama Imar Planina (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) aski siiresinde gelen itirazlar
degerlendirilmis ve bazi itirazlar kabul edilerek planlama alaninin tamaminda imar plani

degisiklikleri yapilmistir.

Aski siirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi kapsaminda TEIAS Genel
Miudirligi 16. Bolge Mudirlugii'niin aski siirecinde gelen goriisii dogrultusunda planlama
alaninin giineyinden gecen enerji iletim hatlar imar planlarinda gosterilerek plan tizerinde

gerekli degisiklikler yapilmistir.

Batman Su ve Kanalizasyon Idaresi’nin aski siiresinde yapmis oldugu itiraz
kapsaminda itiraz ekinde gonderilen icme suyu ve kanalizasyon hatlar1 dogrultusunda
hatlarin gecis giizergahlarin yol veya yesil alan olarak planlanmasina yonelik degisiklikler

yapimistir.

Batman Il Saghk Miidiirliigii'nden aski siiresinde gelen hastane projesinin ruhsata esas
calismalarinin tamamlanmasi ve hastane alaninin giineyinden gecen 40 metrelik yolun gecis
glizergahinin hastane projesi ile uyusmamasina iliskin itiraz kabul edilerek 40 metrelik yolun

gecis gilizergahi hastane projesi ile uyumlu hale getirilmistir.

Planlama alaninin bati sinirini olusturan ve onayl imar planinda 12 metre olarak
planlanan tasit yolunun 40 metreye c¢ikarilmasina yonelik itirazlar degerlendirilmis, bu
kapsamda s6z konusu yol 20 metre olarak planlanmis ve yolun batisinda park alanlari

planlanmistir.

Planlama alaninin giineyinden gegen ¢cevre yoluna cepheli alanlardaki park alanlarinin
kaldirilarak ticaret ve konut alani olarak planlanmasina iliskin itirazlar kapsaminda; ¢evre
yoluna cepheli park alanlar1 korunmus, park alanlarinin kuzeyinde 12 metre genisliginde tasit
yolu planlanarak bu yola cepheli alanlarda ticaret ve konut alanlarn ile donati alanlarn

planlanmistir.

Aski siirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi kapsaminda stadyumun dogusunda
onayli imar planinda konut dis1 kentsel calisma alani olarak planlanan alanlarin konut veya

konut ticaret alani olarak planlanmasina yapilan itirazlar kabul edilerek bu alanlarda konut
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ile ticaret ve konut alanlar1 ve bu alanlara hizmet edecek donati alanlan ile yesil alanlar

planlanmistir.

Aski siiresinde planlama alaninin giineybatisinda planlanan sanayi alanlarinin konut
alam1 olarak planlanmasina iliskin talepler kismen kabul edilmis, mevcut durumda
besihanelerin ve dustik nitelikli konut alanlarinin bulundugu alanlar konut alani olarak
planlanmis, konut alanlarinda yasayacak niifusun ihtiyaclarin1 karsilamaya yonelik sosyal

donati alanlari ile yesil alanlar tasarlanmistir.

Planlama alaninin glineybatisinda bulunan ve onayli imar plani bulunan 2002 ada 1
parsel, aski siiresinde yapilan itirazlar dogrultusunda akaryakit ve servis istasyonu olarak

planlanmistir.

Batman ili Merkez Ilgesinde Yaklasik 1150 Hektarlik Alanda ilave ve Revizyon Nazim
ve Uygulama Imar Plani (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) Arastirmasi alani sinirlar icinde olan
ancak onayli imar planinda plan sinirlar1 disinda birakilan Petrolkent Mahallesi, aski
stiresinde alanin imar planina katilmasina yonelik talepler ile Batman Belediyesi’'nin talebi
dogrultusunda imar plani sinirlarina katilmis, bu kapsamda konut alanlari, sosyal donati
alanlar ve yesil alanlar planlanmis, alanin ytriirliikteki imar plani kararlari biiyiik 6l¢tide
korunarak konut alanlarinda yapilasma kosullar1 Ayrik Nizam 2 Kat TAKS=0.40 KAKS=0.80

olarak belirlenmistir.

Batman ili Merkez ilgesinde Yaklasik 1150 Hektarlik Alanda ilave ve Revizyon Nazim
ve Uygulama Imar Plani (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) sinirlarinda bulunmayan ve dolayisiyla
aski siiresinde herhangi bir itiraza konu olmayan iluh Mahallesi 3096 Ada 1, 2 ve 3 nolu
parseller Batman Belediyesi’'nin talebi dogrultusunda imar plani sinirlarina dahil edilmis,
parsellerin dogusundan gecen ve 20 metre genisliginde planlanan tasit yoluna cepheli alanlar
talep dogrultusunda konut ile ticaret ve konut alani olarak planlanarak yapilasma kosullari
Ayrik Nizam 6 Kat TAKS=0.25 KAKS=1.30 olarak, diger konut alanlari ise Ayrik Nizam 2 Kat
TAKS=0.30 KAKS=0.60 olarak belirlenmis, onayl imar planinda saglik tesisi ile ibadet yeri
olarak planlanan alanlar plan kapsaminda korunarak, s6z konusu alanin batisinda park alani,
3096 Ada 3 Parselin giiney boliimii ise ticaret alan1 ve akaryakit ve servis istasyonu olarak

planlanmistir.

irmi Mahallesinde eski kdy yerlesiminin bulundugu alanda onayh planda bazi yapilarin

yolda kalmasina iliskin itirazlar kabul edilmis ve gerekli degisiklikler yapilmis, yerlesmede
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bulunan mezarlik alaninin korunmasina iligkin itirazlar dogrultusunda mezarhk alani

korunarak imar planlarinda gerekli diizenlemeler yapilmistir.

Imar plam degisiklikleri kapsaminda 18. madde uygulamasi etaplari belirlenerek
uygulama imar planinda imar uygulamasi etaplar1 gosterilmistir. 18. madde uygulamasinda
Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) orani disiildiikten sonra geri kalan kullanim alanlarinin
dagitiminda ¢ikabilecek sorunlara engel olacak mekansal diizenlemelere iliskin degisiklikler

yapilmistir.

Yukarida bahsedilen tiim degisiklikler dogrultusunda; alan kullanimlarinda yapilan
degisiklikler ile niifus artis1 gerceklestigi gibi onayli imar planinda konut alani olarak
planlanan alanlarin bir béliimiiniin konut ve ticaret alani ile sosyal donati ve yesil alanlara
dontstirilmesi ile nifusun azaldig degisiklikler de yapilmistir. Planlama alaninin 2040 yih
projeksiyon niifusu onayli imar plani1 arastirma ve ac¢iklama raporlarinda ayrintili olarak
hesaplanmis ve 97.962 olarak belirlenmistir. 2040 y1l1 projeksiyon niifusu ilave ve revizyon
imar planina aski siirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan
degisiklikler dogrultusunda 98.318 kisiye ¢ikmistir. Ancak bu artis niifus ve sosyal donati
alanlarina iliskin kararlar1 bozucu yonde bir artis olmamakla beraber plan degisikligi yapilan
alan sinirlari igerisinde ilave sosyal donati alanlari ile yesil alanlar artirilmistir. Yapilan imar
plani degisiklikleri ile imar planina mevcut imar plani bulunan alanlarin katilmasi ile mevcut
planlh alan niifusu artmis, gelisme alanlarinda konut alanlarinin bir béliimiiniin ticaret ve
konut alanina veya sosyal donati alani ile yesil alana dontstiiriilmesi ile ilave niifusta
azalmalar olmustur. Onayli imar planinda planlama alaninin ilave niifusu yaklasik 75.000 kisi
iken, yapilan tiim degisiklikler sonucunda planlama alaninda ilave niifus yine yaklasik 75.000
kisi olarak hesaplanmistir. Bu kapsamda artan niifusun sosyal donati ve yesil alan ihtiyaci

yapilan plan degisikligi kapsaminda karsilanmis ve mekansal standartlar saglanmistir.

Batman ili Merkez ilgesinde Yaklasik 1150 Hektarlik Alanda ilave ve Revizyon Nazim
ve Uygulama Imar Planina (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) aski siiresinde gelen itirazlarin
degerlendirilmesi kapsaminda yapilan plan degisiklikleri sonucunda nazim imar plani ile

uygulama imar planina iliskin alan dagilimi bilgileri asagidaki tablolarda sunulmaktadir.
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Tablo 1: 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam1 Alan Kullanimlari

o MEKANSAL
KULLANIM ALAN (HA) ORAN (%) M2/Kigi* | STANDARTLAR
(KISI/M?)
MEVCUT KONUT ALANI 102,45 8,92 13,66
GELISME KONUT ALANI 319,63 27,82 42,62
KONUT VE TiCARET ALANI 47,92 4,17 6,39
TICARET ALANI 9,12 0,79 1,22
PAZAR ALANI 5,02 0,44 0,67
SANAYi ALANI 26,43 2,30 3,52
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 13,24 1,15 1,77
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 1,96 0,17 0,26
BELEDIYE HIZMET ALANI 12,94 1,13 1,73
KAMU HIiZMET ALANI 15,94 1,39 2,13
EGITIM ALANI 52,65 4,58 7,02 6,50
KULTUREL TESIS ALANI 2,41 0,21 0,32
SOSYAL TESiS ALANI 13,41 1,17 1,79 075
SAGLIK TESIiSi ALANI 15,31 1,33 2,04 1,50
iBADET ALANI 10,17 0,89 1,36 0,50
PARK 121,64 10,59 16,22
SPOR ALANI 17,83 1,55 2,38 10,00
TEKNiK ALTYAPI ALANI 1,07 0,09 0,14 1,00
DERE-KANAL 27,03 2,35 3,60
MEZARLIK ALANI 12,16 1,06 1,62
AGACLANDIRILACAK ALAN 2,60 0,23 0,35
YOLLAR VE OTOPARKLAR 313,78 27,31 41,84
TCDD ALANI 4,26 0,37 0,57
TOPLAM 1148,97 100,00 153,20

Kaynak: Ofis Calismalar, 2022

*kisi/m? degerleri ilave niifus kabulii olan 75.000 kisi iizerinden hesaplanmistir.
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Tablo 2: 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam1 Alan Kullanimlar:

o MEKANSAL
KULLANIM ALAN (HA) ORAN (%) M2/Kisi* STANDARTLAR
(KISI/M2)

KONUT ALANI 412,78 35,93 55,04

KONUT VE TiCARET ALANI 44,79 3,90 5,97

TICARET ALANI 8,73 0,76 1,16

PAZAR ALANI 4,70 0,41 0,63

SANAYi ALANI 24,76 2,15 3,30

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 11,69 1,02 1,56

QEII:SE(AKIT VE SERVIS ISTASYONU 182 0.16 0,24

BELEDIYE HIZMET ALANI 10,15 0,88 1,35

RESMI KURUM ALANI 15,73 1,37 2,10

ANAOKULU ALANI 4,87 0,42 0,65 0,50
ILKOKUL ALANI 15,48 1,35 2,06 2,00
ORTAOKUL ALANI 15,22 1,32 2,03 2,00
LiSE ALANI 15,37 1,34 2,05 2,00
KULTUREL TESIS ALANI 1,97 0,17 0,26

SOSYAL TESIS ALANI 12,71 1,11 1,69 075
SAGLIK TESISI ALANI 14,50 1,26 1,93 1,50
CAMi 9,14 0,80 1,22 0,50
PARK VE COCUK BAHCESI 119,83 10,43 15,98

AGIK SPOR TESISI ALANI 3,45 0,30 0,46 10,00
KAPALI SPOR TESISI ALANI 13,68 1,19 1,82

MEZARLIK ALANI 12,16 1,06 1,62
AGACLANDIRILACAK ALAN 2,60 0,23 0,35

TEKNIK ALTYAPI ALANI 0,92 0,08 0,12

DERE-KANAL 26,88 2,34 3,58

MEYDAN, YOLLAR VE OTOPARKLAR 339,58 29,56 45,28

BISIKLET YOLU 1,15 0,10 0,15

TCDD ALANI 4,31 0,38 0,57

TOPLAM 1148,97 100,00 153,20

Kaynak: Ofis Calismalar, 2022

*kisi/m? degerleri ilave niifus kabulii olan 75.000 kisi iizerinden hesaplanmistir.
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iLAVE VE REViZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. BATMAN iLi, MERKEZ iLCESiNDE YAKLASIK 1150 HA ALANDA 1/5000 C)L(;EKLi
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI (GUNEY CEVRE YOLU VE CEVRESD; PLAN
PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRI iCINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM NAZIM IMAR PLANLARI YORURLUKTEN KALKAR.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, MARDIN-
BATMAN-SIiRT-SIRNAK-HAKKARI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN
iLGILI YONETMELIKLERI iLE DiGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4.BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.5. PLANLAMA ALANINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGUNCE 10.12.2020 TARIHINDE ONAYLANAN MiKROBOLGELEME ETUT
RAPORU ILE DAHA ONCE FARKLI ZAMANLARDA YAPTIRILMIS VE ILGILI KURUM
TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANI 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANMIS VE
01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIRMI$ OLAN TURKIYE DEPREM TEHLIKE
HARITASINDA, EN BUYUK YER IVMESI 0.1 - 0.2 ARASINDA YER ALMAKTA OLUP,
YAPILACAK HER TURLU YAPILAR ICIN “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DEVLET SU ISLERi GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 14.08.2020 TARIH VE 458411 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.8. BATMAN VALILIGIi iL. TARIM VE ORMAN MUDURLUGU’NUN 273351 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.




Batman ili Merkez Ilcesinde Yaklasik 1150 Hektarhik Alanda Ilave ve Revizyon Imar
Plani (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi)
Aska Itirazlarinin Degerlendirilmesine Iliskin Actklama Raporu

1.9. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 9. BOLGE MUDURLUGU’NUN 15.09.2017 TARIH
VE 296871 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR ILE 06.01.1998 GUN VE 23222
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10. E.N.H (ENERJi NAKIL HATTI) VE E.LH. (ENERJI ILETIM HATTI) ALTINDA KALAN
ALANLARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLI
OLUP; ILETIM HATTININ GEGTiGI ALANLARDA IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS
GENEL MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. TEiAS GENEL
MUDURLUGU 16. BOLGE MUDURLUGU’NUN 285827 SAYILI GORUSU ILE DICLE ELEKTRIK
DAGITIM A.S. BATMAN IL MUDURLUGU’NUN 15.08.2017 TARIH VE 7082 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.11. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI DIYARBAKIR INSAAT VE EMLAK BOLGE
BASKANLIGI'NIN 28.02.2018 TARIH VE 18 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

1.12. BOTAS ETUT VE PROJE DAIRESI BASKANLIGI'NIN 20.09.2017 TARIH VE 38528
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.13. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN YAPILASMA
HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN
HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA
GECERLI SAYILACAKTIR.

1.14. PLANLAMA ALANINDA UYGULAMA GORMEMIS TUM PARSELLERDE 18. MADDE
UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA ETAPLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1.15. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. OLCEK NEDENI ILE PLANDA
GOSTERILEMEYEN IMAR UYGULAMASI GORMUS DONATI ALANLARI VE DONATI ALANI
SINIRLARI MULKIYET-KADASTRAL DOKU HASSASIYETINDE UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA KESINLESTIRILECEKTIR.
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2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. MEVCUT KONUT ALANI

2.1.1.1. BU ALANLAR 1/1000 VE / VEYA 1/5000 OLCEKLI IMAR PLANI BULUNAN
KONUT YAPIMI ICIN AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLANDA
GOSTERILMEMIS OLSA DAHI ALT OLCEKLI PLANLAR YAPILIRKEN KONUT VE
KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK, ARAC-
YAYA YOLU, V.B. DONATI ALANLARI AYRILACAKTIR.

2.1.1.2. BU PLANDA MEVCUT KONUT ALANLARINDA ORTA VE YUKSEK OLMAK
UZERE ISARETLI BRUT NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI GECERLIDIR. SOZ KONUSU
MEVCUT  KONUT  ALANLARINDA  YOGUNLUGU  ARTIRICI  PLAN
DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI YAPILAMAZ.

2.1.1.3. MEVCUT KONUT ALANLARINDA GENiSLIGI 20.00 M VE UZERINDE YER
ALAN IMAR YOLLARINA CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN
USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK VE GETIRILECEK KULLANIMA
ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA
iSYERI YAPILABILIR. iSYERLERINDE, GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAYAN VE
IMALATHANE NITELiGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLiK TASIMAYAN, HALKIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA
GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETi SUNULAN SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE VE
LOKANTA, PASTANE GiBi KONUT DISI TICARET HIiZMETLERi VERILEBILIR.
GENISLIGI 20.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELI PARSELLER
UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.1.4. MEVCUT KONUT ALANLARINDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA
KOSULLARI VE ARSA VE YAPILARLA iLGILI OLCULER, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA DOGAL
YAPI ILE UYUMLU OLACAK SEKILDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.1.2. GELISME KONUT ALANI

2.1.2.1.BU ALANLAR 1/1000 VE / VEYA 1/5000 OLCEKLI IMAR PLANI
BULUNMAYAN KONUT YAPIMI iCIN AYRILAN ALANLARDIR.

BU PLANDA GELISME KONUT ALANLARINDA, ORTA YOGUNLUKLU OLMAK UZERE
[SARETLI BRUT NUFUS YOGUNLUK DEGERI GEGERLIDIR. SOZ KONUSU KONUT
ALANLARINDA YOGUNLUK ARTIRICI PLAN DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI
YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ANCAK SOZ KONUSU YOGUNLUK iLE
ALANA GELECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE BELIRLENEN
STANDARTLARDA AYRILMASI ILE MUMKUNDUR.

2.1.2.2. GELISME KONUT ALANLARINDA GENISLiGi 20.00 M VE UZERINDE YER
ALAN IMAR YOLLARINA CEPHEL]I PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN
USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK VE GETIRILECEK KULLANIMA
ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA
ISYERI YAPILABILIR. iSYERLERINDE, GURULTU VE KiRLIiLIK OLUSTURMAYAN VE
IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA
GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETi SUNULAN SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE VE
LOKANTA, PASTANE GiBI KONUT DISI TiCARET HIiZMETLERi VERILEBILIR.
GENISLIGI 20.00 M NiN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELi PARSELLER
UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIiL TAMAMI KONUT
AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.2.3. GELISME KONUT ALANLARINDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA
KOSULLARI VE ARSA VE YAPILARLA iLGILi OLCULER, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA DOGAL
YAPI iLE UYUMLU OLACAK SEKILDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. TICARET ALANI

2.2.1.1. TICARET ALANLARINDA, iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

2.2.1.2. BUALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

2.2.1.3. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA iLGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANI

2.2.2.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE
KONUT KULLANIMLARININ BiR ARADA YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.2.2.2. TICARET-KONUT ALANLARINDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN BRUT
NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ASILAMAZ.

2.2.2.3. BU ALANLARDA YAPILARIN ZEMIN KATLARI TICARET KULLANIMINDA
OLACAKTIR. UST KATLAR DA TICARET OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA
TOPLAM INSAAT ALANININ EN COK %70’I KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR.

2.2.2.4. BU ALANLARDA YER ALACAK ISYERLERINDE, SES, GURULTU, DUMAN,
ATIK URETMEMESI VE IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU
ARANACAKTIR.

2.2.2.5. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA iLGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
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2.2.3. KAMU HIiZMET ALANI

2.2.3.1. KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS
EDILMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMU YONETIMi HIiZMETi GOREN
KURUMLARA (RESMi KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, VALILIK,
KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI
ALANLARDIR.

2.2.3.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.4. BELEDIYE HiZMET ALANI

2.2.4.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL iSTASYONU, GARA] VE TRiYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK
MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZI, TAZIYE EVi, MESLEK
EDINDIRME MERKEZI, GiBI MAHALLI MUSTEREK NiTELIKTEKi IHTiYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

2.2.4.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

2.2.5.1. BU ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE
ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI,
CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.
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2.2.5.2. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
“KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA iLiSKIN
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2.5.3. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.6. SANAYI ALANI

2.2.6.1. BU PLANDA HER TURLU SANAYI TESISLERI ICIN AYRILMIS OLAN
ALANLARDIR. BU ALAN ICERISINDE AMACA GORE HIZMET GORECEK DIGER YAPI
VE TESISLERDE (DEPOLAMA, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE
ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

2.2.6.2. PLANDA YER ALAN SANAY[ ALANLARINDA, SANAYI TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR. SAGLIK
KORUMA BANDI OLARAK AYRILAN BU ALANLAR AGACLANDIRILMADAN YAPI
KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

2.2.6.3. BU ALANLARDA CEVRE KiRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA "SU KIRLILIiGI
KONTROLU YONETMELIGI"NIN TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN
KRITERLER SAGLANACAKTIR.

2.2.6.4.BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

2.2.6.5. SANAYI ALANLARINDA SUDA KALICI, ZEHIRLI, KIMYASAL KiRLILIGE VE
AKUT TOKSIK KiRLILIGINE YOL ACAN SANAYi TESISLERINE iZIN VERILMEZ.

2.2.6.6. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA iLGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
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2.2.7. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

2.2.7.1. BU ALANLARDA, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN
DEPOLAR, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, KONAKLAMA
TESISLERI, LOKANTALAR, HALI SAHA, TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR TESISLERI VE
DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEGI ALANLARDIR,

2.2.7.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.8. PAZAR ALANI

2.2.8.1. PAZAR ALANLARINDA ACIK PAZAR YERI NITELIGINDEKI KULLANIMLAR
YER ALABILECEKTIR. BU ALANLAR, ACIK OTOPARK OLARAK DA KULLANILABILIR.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA EGITIM ALANI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS,
SAGLIK ALANI, iBADET ALANI VE SPOR ALANI VB. KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.
BU ALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA VE
YAPILARLA iILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3.1. EGITIM ALANI

2.3.1.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE
YUKSEKOGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
KULLANIMLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE
SPOR SALONU GIBI TESISLER YER ALABILIR.

2.3.1.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS ICI ZORUNLU
KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK
YAPI YAPILAMALZ.

2.3.2. SOSYAL TESIS ALANI

2.3.2.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT SOSYAL
YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
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FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.3.3. KULTUREL TESIS ALANI

2.3.3.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT KULTUR
MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS SALONLARI GIBI
KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGi- BECERI-MESLEK
EDINDIRME KURSLARI VB. GIBI EGITIM YAPILARI BELEDIYE IDARI BIiRIM
SUBELERI, MUHTARLIK GIiBi YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI, ASEVLERI
GIBI SOSYAL YARDIM BIRIMLERI, KONUK EVI VB. GIBI KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

2.3.4. SAGLIK ALANI

2.3.4.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.3.5. IBADET ALANI

2.3.5.1. BU ALANLARDA, IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI, DINI TESIS VE KULLIYESI YER ALABILIR.

2.3.6. SPOR ALANI

2.3.6.1. BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,
KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENMEK UZERE, OYUN ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI YER
ALABILIR. SPOR ALANLARINDA KAMU MULKIYETINDE KALAN PARSELLERDE,
YAPILACAK PROJELERDE, MUZE, TEMA PARK, AQUAPARK, BILIM PARKI V.B.
KULLANIMLAR AYRILABILIR.

2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.4.1. PARK VE YESIL ALAN

2.4.1.1. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M? VE UZERI
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PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI
1'l, YOKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %30, HER BIRININ ALANI 15 M2’Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GOVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ
10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI GiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO,
TABii VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRi$ CIKISINDAN
AYRI OLMASI VE PARKIN [HTiYACI ICIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ
OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DiKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,
10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI,
YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT iLE TRAFIK GUVENLIiGI
ALINARAK KAMUYA AiT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

2.4.2. MEZARLIK ALANI

2.4.2.1. BU ALANLARDA UYGULAMA ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE UYARINCA
YAPILACAKTIR.

2.5. ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
2.5.1. ULASIM

2.5.1.1. UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA
GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN
[HTIYACI OLAN ARAC VE YAYA VE BISIKLET YOLLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
DUZENLENECEKTIR.

2.5.1.2. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM
AKSLARINDA BATMAN BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

16



Batman ili Merkez Ilcesinde Yaklasik 1150 Hektarhik Alanda Ilave ve Revizyon Imar
Plani (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi)
Aska Itirazlarinin Degerlendirilmesine Iliskin Actklama Raporu

2.5.2. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.5.2.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI
TESISLERI VE ICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILACAK TESISLER
YER ALACAKTIR.

2.5.2.2. BUALANLARDA KAT YUKSEKLIKLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI VE ARSA
VE YAPILARLA ILGILI OLCULER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.6. AFETE MARUZ BOLGE

2.6.1. BU ALANLARDA AFETE MARUZ BOLGE KARARI KALDIRILMADAN UYGULAMA
YAPILAMALZ.
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iILAVE-REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. BATMAN IiLiI, MERKEZ iLCESINDE YAKLASIK 1150 HA ALANDA 1/1000 OLGCEKLI
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI (GUNEY CEVRE YOLU VE CEVRESI); PLAN
PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, MARDIN-
BATMAN-SIIRT-SIRNAK-HAKKARI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN
iLGILI YONETMELIKLERI iLE DiGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGUNCE 10.12.2020 TARIHINDE ONAYLANAN MiKROBOLGELEME ETUT
RAPORU ILE DAHA ONCE FARKLI ZAMANLARDA YAPTIRILMIS VE ILGILI KURUM
TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK - JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.5. PLANLAMA ALANI 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANMIS VE
01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIRMIiS OLAN TURKIYE DEPREM TEHLIKE
HARITASINDA, EN BUYUK YER IVMESI DEGERI 0.1 - 0.2 ARASINDA YER ALMAKTA OLUP,
YAPILACAK HER TURLU YAPILAR ICIN “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DEVLET SU ISLERi GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 14.08.2020 TARIH VE 458411 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.7. BATMAN VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MOUDURLUGU’NUN 273351 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.8. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 9. BOLGE MUDURLUGU’NUN 15.09.2017 TARIH
VE 296871 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLAR iLE 06.01.1998 GUN VE 23222
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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1.9. EN.H (ENER]Ji NAKIL HATTI) VE E.LH. (ENERJi ILETIM HATTI) ALTINDA KALAN
ALANLARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLI
OLUP; ILETIM HATTININ GECTiGi ALANLARDA IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS
GENEL MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. TEIAS GENEL
MUDURLUGU 16. BOLGE MUDURLUGU’NUN 285827 SAYILI GORUSU ILE DICLE ELEKTRIK
DAGITIM A.S. BATMAN iL MUDURLUGU’NUN 15.08.2017 TARIH VE 7082 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.10. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI DIYARBAKIR INSAAT VE EMLAK BOLGE
BASKANLIGI'NIN 28.02.2018 TARIH VE 18 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

1.11. BOTAS ETUT VE PROJE DAIRESI BASKANLIGI'NIN 20.09.2017 TARIH VE 38528
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.12. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA {ZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN YAPILASMA
HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN
HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA
GECERLI SAYILACAKTIR.

1.13. PLANDA ISARETLI “18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI”
iCERISINDE KALAN ALANLARDA” IMAR KANUNU’NUN PARSELASYON PLANLARININ
HAZIRLANMASI BASLIKLI 18. MADDESI UYGULAMASI” YAPILIP ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. 18.
MADDE SINIRLARI DARALTILABILIR VEYA GENISLETILEBILIR. 18. MADDE
UYGULAMASINDA, PARSELASYON PLANLARI HAZIRLANIRKEN VE {FRAZ YAPILIRKEN,
EN AZ VE EN COK DEGERLER ICIN, ONCELIKLE BU PLANLA BELIRLENMIS
KULLANIMLARA ILISKIN IFRAZ SARTLARI GECERLI OLACAKTIR. BU PLANDA
BELIRTILMEMIS DEGERLER ICIN PARSELASYONLAR, iLGILi MEVZUAT HUKUMLERI
UYARINCA YAPILACAKTIR.

1.14. PLANDA ISARETLENEN CEPHE YONU, PARSELIN CEPHE VE MAHREC ALACAGI
YONU GOSTERIR.
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1.15. PARSELLERI BIRBIRINDEN AYIRMAK VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESINE ESAS
OLMAK UZERE PLANDA ISARETLENEN iFRAZ HATTI iLE KADEME HATTI SEMATIKTIR.
BU CIiZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA, MULKIYET DUZENI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENINI BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
KADEME HATTI BELIRLENEN YERLERDE IMAR PLANINDA iFRAZ VE TEVHIT ZORUNLU
DEGILDIR. ANCAK KADEME HATTI BELIRLENEN IMAR PARSELLERINDEKI IFRAZ VE
TEVHIT TALEPLERI KADEME HATTI DIKKATE ALINARAK GERCEKLESTIRILEBILIR.

1.16. OTOPARK YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR.

1.17. BU PLANDA YER ALAN ENER]JI NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA KALAN KULLANIM
ADALARDAKI YAPILASMALARDA, ILGILI KURUM GORUSU ALINACAK, YAPI KAT
YUKSEKLIGI BU GORUS DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. KAT YUKSEKLIGININ
BELIRLENMESININ ARDINDAN UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.18. KADASTRO iLE IMAR PLANI ARASINDAKI 1 METRELIK UYUMSUZLUKLARI, YOLUN
GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE VEYA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE TASIT VEYA YAYA
YOLLARINI 1 METREYE KADAR GENISLETMEYE BATMAN BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.19. BATMAN HAVA MANIA PLANI KAPSAMINDAKI ALANLARDA YAPILACAK
YAPILASMALARDA MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.
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2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. BU ALANLARDA PARSELASYON PLANLARI YAPILMAMIS KONUT ADALARINDA,
EN AZ IFRAZ (AYIRMA) KOSULU 1500 M? OLACAKTIR, UZERINDE YAPI BULUNAN
KONUT ADALARINDA IFRAZ KOSULU MEVZUAT HUKUMLERI UYARINCA
BELIRLENECEKTIR. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE PARSELASYON PLANI
YAPILMIS KONUT ADALARINDA EN AZ IFRAZ (AYIRMA) KOSULU 1000 M? OLACAKTIR.

2.1.2. 40 METRELIK YOLA CEPHELI KONUT ADALARINDA YAPILACAK YAPILARIN
ZEMIN KATLARINDA TICARET YAPILABILIR. ZEMIN KATLARDA TICARET YAPILMASI
DURUMUNDA PLAN UZERINDEKI KAT ADETLERI KONUTLAR iCiN GECERLIDIR.

2.1.3. KONUT ALANLARINDA GENISLiGi 20.00 M VE UZERINDE YER ALAN IMAR
YOLLARINA CEPHELI PARSELLERIN; ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA
CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA, BODRUM
KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE
BINANIN ORTAK MERDIVENLERI iLE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK
KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE
KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NIiTELiGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR
SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETi SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI TICARET HiZMETLERI
VERILEBILIR. GENiSLIGI 20.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA CEPHELI
PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARI DA DAHIL TAMAMI
KONUT AMACLI KULLANILACAKTIR.

2.1.4. ZEMIN KATI TICARET OLAN KONUT ALANLARINDA DUGUN SALONU
YAPILAMALZ.

2.1.5. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE ISARETLI YAKLASMA
SINIRI, YAPILASMA DUZENI, KAT ADEDI, TAKS, KAKS VE EMSAL KOSULLARI GECERLI
OLACAKTIR. BU ALANLARDA BIiR KATIN YUKSEKLiGi DOSEME UST KOTUNDAN
DOSEME UST KOTUNA OLMAK UZERE EN AZ 3.00 METRE, EN COK 3.60 METRE
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OLACAKTIR. TICARETIN DE YAPILABILDiGi KONUT ALANLARINDA iSE, ZEMIiN
KATLARDA EN AZ 3.00 METRE, EN COK 4.50 METRE OLACAKTIR.

2.1.6. BODRUM KATLAR KONUT AMACLI ISKAN EDILEMEZ.
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. TICARET ALANI
2.2.1.1. BU ALANLARDAKI PARSELLERDE MINIMUM IFRAZ 1000 M2DIR.

2.2.1.2. BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE ISARETLI
YAKLASMA SINIRI, YAPILASMA DUZENI, KAT ADEDiI VE EMSAL KOSULLARI
GECERLI OLACAKTIR. BU ALANLARDA YAPI TABAN ALANI (TAKS), YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ILE BELIRLENMIS ALANIN TAMAMINA OTURABILIR.

2.2.1.3. BU ALANLARDA BiR KATIN YUKSEKLIGI DOSEME UST KOTUNDAN DOSEME
UST KOTUNA OLMAK EN AZ KAT YUKSEKLIGI 3.00 METREDIR. EN COK YUKSEKLIK
“PLANLI  ALANLAR IMAR  YONETMELIGI”  KOSULLARI  UYARINCA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.2. TICARET - KONUT ALANI

2.2.2.1. BUALANLARDA PARSELASYON PLANLARI YAPILMAMIS ADALARDA, EN AZ
IFRAZ (AYIRMA) KOSULU 1500 M? OLACAKTIR. UZERINDE YAPI BULUNAN
TICARET-KONUT ADALARINDA IFRAZ KOSULU MEVZUAT HUKUMLERI UYARINCA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.2.2. BU ALANLARDA YAPILARIN ZEMIN KATLARI TICARET KULLANIMINDA
OLACAKTIR. UST KATLAR DA TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

2.2.2.3. 40 METRELIK YOLA CEPHELI TICARET - KONUT ALANLARINDA SADECE
ZEMIN KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA, PLAN
UZERINDEKI KAT ADETLERI KONUTLAR ICIN GECERLIDIR.

2.2.2.4.BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE ISARETLI
YAKLASMA SINIRI, YAPILASMA DUZENI, KAT ADEDI, TAKS, KAKS VE EMSAL
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR. BU ALANLARDA BiR KATIN YUKSEKLIGI DOSEME
UST KOTUNDAN DOSEME UST KOTUNA OLMAK UZERE EN AZ 3.00 METRE, EN COK
3.60 METRE OLACAKTIR. TICARETIN DE YAPILABILDIGI KONUT ALANLARINDA iSE,
ZEMIN KATLARDA EN AZ 3.00 METRE, EN COK 4.50 METRE OLACAKTIR.
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2.2.2.5. BU ALANLARDA ZEMIN KAT VE ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ
YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE
BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK
KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTiYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE
KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NIiTELiGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK iHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
TICARET YAPILABILIR.

2.2.2.6. TICARET VE KONUT ALANLARINDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ
2.2.3. RESMi KURUM ALANI VE BELEDIiYE HIiZMET ALANI

2.2.3.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.3.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE iLAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.2.4. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

2.2.4.1. BU ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE
ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLAR],
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

2.2.4.2. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
“KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILISKIN
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2.4.3. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLi KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.4.4. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU BOLGELERINDE PARSEL GENISLiGI VE
DERINLIGI 40 METREDEN AZ OLAMAZ.
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2.2.5. SANAYIi ALANI

2.2.5.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.5.2. YAPILMASI ISTENEBILECEK IDARI VE SOSYAL TESIS BINALARI, PLANDA
ISARETLI EMSAL DEGERLERINE DAHILDIR. BU BINALARIN KAT YUKSEKLIGI
MAKSIMUM 9.50 METRE OLACAKTIR.

2.2.5.3. BU ALANLARDA YAPILACAK URETIM YAPILAN BINALARDA, YAPILAN
URETIMIN TEKNOLOJiK OZELLIKLERINE BAGLI OLMAK UZERE YAPI YUKSEKLIGI
BELIRLENIR. ANCAK, BU YAPILAR TEK KATI, YAPI YUKSEKLIGI 30.50 METREYI
GECEMEZ.

2.2.5.4. BU ALANLARDA YENI PARSELASYON iCIN MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU
2500 M2DIiR. KOMSU PARSELLERDEN MINIMUM CEKME MESAFES] 6 METREDIR.
PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERI 30 METREDEN AZ OLAMAZ.

2.2.6. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

2.2.6.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.2.6.2. BU ALANLARDA YENI PARSELASYON iCIN MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
2500 M2DiR. KOMSU PARSELLERDEN MINIMUM CEKME MESAFESI 6 METREDIR.
PARSEL GENISLIKLERI VE DERINLIKLERI 30 METREDEN AZ OLAMAZ.

2.2.7. PAZAR ALANI

2.2.7.1. ACIK PAZAR ALANI OLARAK KULLANILACAK BU ALANLAR, ACIK OTOPARK
OLARAK DA KULLANILABILIR.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.3.1. EGIiTIM ALANI

2.3.1.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLIi KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.
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2.3.1.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.3.2. SOSYAL TESIiS ALANI

2.3.2.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.3.2.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.3.2.3. SOSYAL TESIS ALANLARININ YAPIM, BAKIM VE KULLANIMINA ILISKIN
VERILECEK HIZMETLERDE BATMAN BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.3.3. KULTUREL TESIS ALANI

2.3.3.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE iSARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.3.3.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.3.3.3. KULTUREL TESIS ALANLARININ YAPIM, BAKIM VE KULLANIMINA ILISKIN
VERILECEK HIZMETLERDE BATMAN BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.3.4. SAGLIK TESIiSi ALANI

2.3.4.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.3.4.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE iLAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.
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2.3.5. IBADET ALANI

2.3.5.1. IBADET ALANLARDA PLAN UZERINDE ISARETLI YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA ILGILi KURUM VE KURULUSLARCA
HAZIRLANACAK VAZIYET PLANI ILE YAPI YUKSEKLiGI VE EMSAL DEGERI
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

2.3.5.2. MEVCUT TESISLER, VARLIKLARINI SURDURECEKTIR. BU TESISLERE ILAVE
YAPI YAPILMASI YA DA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, PLAN
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

2.3.6. ACIK VE KAPALI SPOR ALANI

2.3.6.1. BU ALANLARDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA HAZIRLANACAK
VAZIYET PLANI iLE YAPI YAKLASMA SINIRI, KAT YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI
BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.4.1. PARK

2.4.1.1. BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M? VE UZERI
PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI
1'f, YOKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI
TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M2Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE OYUN ALANLARINA EN AZ
10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO,
TABIi VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRI$ CIKISINDAN
AYRI OLMASI VE PARKIN [HTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ
OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DiKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,
10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLAR,
YUKARIDA BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA %3’U GECMEMEK UZERE
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MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI
ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR.

2.4.2. COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI

2.4.2.1. BU ALANLARDA, COCUKLARIN OYUN VE DINLENME IHTIYACLARINI
KARSILAYAN GERECLER, BUFE ILE SUS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL TUVALET ILE
COCUKLARIN OYUN ICIN GEREKLI ARAC GERECLERININ KONACAGI 6 M2Yi
GECMEYECEK TESIS YAPILABILIR.

2.4.3. MEYDAN

2.4.3.1. BUALANLARDA, ALT OLCEKLI KENTSEL TASARIM PROJELERI HAZIRLANIP
VE BATMAN BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. PROJEDE,
GOLGELIKLER BITKISEL ELEMANLARLA SAGLANACAK, BATMANIN TARIHINE,
IKLIMINE VE SOSYAL DOKUSUNA UYGUN TASARIMLAR YAPILACAKTIR.

2.4.4. MEZARLIK ALANI

2.4.4.1.BU ALANLARDA UYGULAMA ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR.

2.5. ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
2.5.1. ULASIM

2.5.1.1. UYGULAMA SIRASINDA PLANDA GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE
UYULACAKTIR.

2.5.1.2. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE COP, AMBULANS, ITFAIYE VB. ARACLARIN
GIRISINE IZIN VERILECEK SERVIS YOLU OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.5.1.3. YAYA VE BISIKLET YOLLARI ILE BISIKLET PARKLARI, BELEDIYECE
BELIRLENECEK BIR PROGRAM UYARINCA PROJELENDIRILECEK VE
GERCEKLESTIRILECEKTIR.  BISIKLET YOLU VE  BISIKLET  PARKININ
PROJELENDIRILMESI VE UYGULAMASINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI,
CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYIMLANAN “BiSIKLET
YOLU KILAVUZU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.5.1.4. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM
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AKSLARINDA BATMAN BELEDIYESI’'NCE AYRINTILANDIRILACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.5.2. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.5.2.1. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPININ YAKLASMA SINIRI, KAT
YUKSEKLIGI VE EMSAL DEGERI, PLAN UZERINDE ISARETLI KOSULLARA UYGUN
OLACAKTIR.

2.6. AFETE MARUZ BOLGE

2.6.1. BU ALANLARDA AFETE MARUZ BOLGE KARARI KALDIRILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARINA iLISKIN GENEL YAPILASMA HUKUMLERI
3.1. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDE YER ALAN VE
MEKANLARIN KULLANIMINA YONELIK OLARAK YAPININ EMSAL HARICi ALANLARIN
TOPLAMI; PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ %30’'UNU ASMAMASI SARTI iLE
ASAGIDA YER ALAN;

A. TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR,

B. USTU SOKULUR-TAKILIR HAFiF MALZEME ILE KENARLARI RUZGAR KESICI
CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLSA DAHI ACIK OTURMA YERLERI, ZEMIN
TERASI, BALKONLAR, ACIK CIKMALAR, KAT BAHCE VE TERASLARI, IC
BAHCELER, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA KAPALI
MERDIVEN EVi, BINA GIRiS HOLLERI, KAT HOLLERI, ASANSOR ONU
SAHANLIKLAR,

C. YONETMELIK UYARINCA YAPILMASI ZORUNLU OLAN KAPICI DAIRELERININ
TOPLAM 70 M2’S],

D. ATRIUM VE GALERI BOSLUKLARI,

E. PARSELIN BRUT TABAN ALANININ %50’SINI GECMEYEN; ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI MESCIT VE MUSTEMILAT, TICARI AMAC ICERMEYEN, ORTAK
ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM UNITELERI,

F. BINA ICIN GEREKLI MINIMUM SIGINAK ALANI,

G. BINA VEYA TESISE AIT OLAN ISITMA, SOGUTMA, TESISAT ALANI, SU SARNICI,
HAVALANDIRMA SISTEMLERI VE ENERJi VERIMLILiGI SISTEMLERININ
BULUNDUGU ALANLAR, ARITMA TESISI, GRi SU TOPLAMA HAVUZU, YAKIT VE
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SU DEPOLARI, SILOLAR, TRAFOLAR, JENERATOR, ISI MERKEZI, ENER]I ODAS],
KOMURLUK, ESANJOR VE HIDROFOR BOLUMLERI,

H. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM
KATLAR ILE KISMEN ACIGA CIKAN YOL CEPHESI HARICINDEKi BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BiR
BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI OLMAYAN, TiCARi AMAC ICERMEYEN,
SADECE BINADA OTURANLARIN KULLANIMINA YONELIK, TOPLAMDA EMSAL
HESABINA KONU ALANIN %5’INI VE 1000 M2Yi GECMEYEN ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI YONETIM VE TOPLANTI ODALARI iLE SPOR VE SOSYAL
MEKANLAR,

i. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN,
BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %50°SINI GECMEYEN DEPO AMACLI
EKLENTILER,

KATLAR ALANINA DAHIL EDILMEZ.

3.2. CATI ARASI EGIK OLARAK DUZENLENEN CATI YUZEYLERIYLE SON KAT TAVAN
SEVIYESI ARASINDAKi CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAMAK, SON
KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE DIREKT BAGLANTILI OLMAK, MINIMUM iC
YUKSEKLIGI 1.80 METREDEN AZ OLMAMAK, AiT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM ALANININ
%50’SINI GECMEMEK SARTIYLA CATI ARASI KULLANILABILIR.

EGIK CATI, MEYILI %35 TEN FAZLA OLMAMAK KAYDI iLE 60 CM PARAPET KOTUNUN 10
CM ALTINDAN BASLATILABILIR.
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